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Bao cao phan tich
Co6 phiéu DSN (04/02/2015)

CTCP Céng vién nwéc Dam Sen (HOSE)

Khuyén nghi:

Chung t6i tién hanh dinh gia cb phiéu DSN dwa trén phwong phéap dinh
gia théng dung 1a phwong phap chiét khau dong tién, chung t6i cho réng
gia ky vong cho DSN |a 58.500 déng/cp, thdp hon 3% so v&i gia thi
trwdng. Khuyén nghi: Nam gitr.

DPiém néi bat:

e Cong vién nwdc Dam Sen ndm trong quan thé dich vu vui choi gidi tri
I&n va hién dai nhat ca nwéc vai dién tich hon 50 ha. Cobng vién co 31 loai
thiét bi trd choi dwdi nwéc hién dai, hang ndm thu hat hon 1 triéu lwot
khach dén tham quan.

e Cong vién nwéc DAm Sen 1a moét trong nhivng thwong hiéu ndi tiéng tai
Viét Nam véi vi tri x&p hang 11/50 (TOP 50) thwong hiéu ndi tiéng tai Viét
Nam (Nam 2008). Giai thwéng "Thwong hiéu hang dau Viét Nam - Top
Brands 2014" va "Doanh nghiép chat lwong - Qmix 100: 2014" do Global
Trade Alliance t& chirc binh chon. Gidi thwéng "Top doanh nghiép Viét
Nam dat chi sb tét nhét ndng lwc hoat dong doanh nghiép". Céng vién
nwéc DAm Sen 1a mot trong nhirng dia diém du lich xut sc nhat ndm
2012 va 2014 do Trip Advisor chirng nhan.

e Nam 2014, doanh thu ctia DSN dat 92,28% ké hoach va 96,09% so v&i
cuing ky, téng loi nhuan trwde thué 96,79% ké hoach, béng 55,99% doanh
thu thuan; téng loi nhuan sau thué dat 99,64% ké& hoach, bang 41,57%
doanh thu thuan va bang 80,80% vén gép. Téng chi phi kinh doanh toan
cong ty 1a 84,90 ty bang 89,65% ké hoach va bang 95,15% so vé&i cling
ky. Mtrc chi phi thwe hién thap hon ké hoach 10,35% trong khi doanh thu
thap hon ké hoach 7,72% la hop ly. Tinh hinh quén Iy chi phi trong nam
tai cong ty 1a kha tét va khong cé van dé gi dang luu y.

o CO tlrc ndm 2014 cua DSN & mirc 65%.

Trang 1



Co cau s& hiru

e Nganh kinh doanh dich vu vui choi giéi tri, thé thao dwéi nwéc la nganh

Cé déng Ty lé c6 tiém nang phat trién rat Ién & Thanh phé H& Chi Minh nén ngay cang

¢6 nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vic nay. Cac dbi tht canh tranh

S& hiru nha nwéc: 0,00% clia Cong ty khong chi la cac doanh nghiép trong nwéc ma con ca cac
S& hiru nwéc ngoai: 21,31% doanh nghiép nuéc ngoai.

S hiru khac: 78,69% e Quy d4t clia Cong vién kha khiém tdn nén Cong ty chi cé thé I5p dat

. mot s6 trd choi phu hop véi dién tich quy hoach. Cong ty sé gap kho khan

Co déng trong viéc mé rdng dau tw thém cac trd choi méi la, chiém dién tich Ion

dé da dang héa dich vu.
Co dong Ion Ty lé o Hoat ddng kinh doanh ctia DSN bj anh hwéng béi cac yéu t6 bat loi tir
. . thoi tiét. Nam 2014, doanh sb va lwong khach gidam cha yéu trong 2 quy
CorI;g tly -:-]N;:'! ¥:V CDENE dau nam va khach doan tir cac co quan, doanh nghiép, trwdng hoc... do
vu Dufich Fhu Tho trong dot Tét Am lich va quy 1 thoi tiét qua lanh, trong quy 2 trdi mua
Kenji Yabe 10 54% nhiéu va giao théng &ch téc.

Nguyén Quéc Khanh 0,59% e Trong nam 2014, DSN chuwa tap trung dung mirc va kip thdi cho cong
Pham Duy Hwng 0,34% tac quang ba tiép thi, thong tin... dén véi khach hang. Viéc gitr va nang
Pham Ngoc Lé e chét lwgng phuc vu trong cac ngay cao diém |1& Tét trwdc d6 ciing tao ra

tdm ly e ngai cho khach.
Pang Ngoc Thién T 0,23%
Hé Duy Huing 0.17% e DSN dang phéi trich 1ap du phong gidm gia chirng khoan dau tw ngan
han hon 22,9 ty dong cho khodn dau tw 31,9 ty dong vao c6 phiéu Ngan
hang TMCP Viét A. Trong ndm 2014, DSN chwa nhan dwoc bat ky khoan
cb tirc hay lgi nhuan dwoc chia nao tir khoan dau tw nay.

¢ Email: Lich str thanh lap
lienhe@damsenwaterpark.com

* Website: e 1998: Tién than Cong ty C4 phan Coéng vién Nwéc Dam Sen la Cong ty
http://www.damsenwaterpark.co TNHH Cbéng vién Nwéc Dam Sen duoc thanh lap vaéi vén didu 1& 43,9 ty
m.vn ddng, lien doanh gitra Céng ty Du lich Pha Thj - thuéc Téng Céng ty Du
lich Sai Gon va Cong ty Cb phan Sai Gon.

Thong tin lién lac

» Dia chi: S6 3 - Pwong Hoa Binh -

P.3-Q.11-Tp.HCM
* Dién thoai: (84.8) 3858 8418
* Fax: (84.8) 3858 8419

® 2003: Cong ty chuyén d6i md hinh hoat déng sang Céng ty cb phan.

e 2007: Cong ty tang vén diéu lé tlr 43,9 ty ddng 1&n 55 ty ddng va 65 ty
ddng qua 2 dot phat hanh.

® 2008: Cong ty dang ky tré thanh Cong ty dai ching va ting vén 1én 84,5
ty déng tir ngudn théng dw cb phan cla dot phat hanh trwéc.

© 2010: C4 phiéu ctia Cong ty dwoc niém yét va giao dich trén san HOSE.

e Tinh dén Q1/2015: Vén diéu Ié cla cong ty la 84,5 ty dong.




Ban lanh dao (31/12/2014)

Ho vatén Chirc vu T/G gén bé
Ong Pham Duy Hung CTHBQT n/a
Ong Hb Duy Hung Phé CTHPQT 2009
Ong Nguyén Quéc Anh Phé CTHBQT n/a
Ong Hoang Van Ba TVHDQT n/a
Ong Nguyén Quéc Khanh TVHDQT n/a
Ong Tran Viét Anh TVHDQT n/a
Ong Pang Ngoc Nghia TGB/TVHDQT 1985
Ong Vii Ngoc Tuén Phé TGD 2004
Ong Nguyén Quang Trudng KTT 2000
Ong Pang Ngoc Thién T TBKS 1998

Hoat dong san xuat kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh:

e Dich vu gidi tri, vui choi, thé thao dudi nwéc va cac dich vu khac (an
udng, cho thué dd tdm, ban hang lwu niém).

e Dich vu du lich Itr hanh ndi dia va quéc té.

e Van chuyén hanh khach bang taxi.

e Cac hoat dong khac theo gidy phép dang ky kinh doanh.

Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh nam 2014
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= Quy mé vbn cla cong ty:

43,9 55 65

84,5 84,5




Két qua kinh doanh nam 2014:

e Doanh thu cla DSN dat hon 164 ty déng, bang 96,09% so v&i nam
2013, dat 92,28% ké hoach nam. Trong d6, mang dich vu ctia DSN chiém
71,1%, méang &n ubng chiém 28,9% va cdéng vién khing long chiém 2,1%.
S6 lwong khach dat 1.166.099 ngudi, bang 88,82% so véi ndm 2013, dat
88,34% ké& hoach ndm.

e Loi nhuan trwdc thué dat 87,9 ty dong, bang 97,65% so v&i ndm 2013,
dat 96,79% ké hoach.

e Loi nhuan sau thué dat 68,2 ty déng, bang 101,64% so v&i nam 2013,
dat 99,64% ké hoach.

e Cb tlrc bang tién mat & mirc 65%, tdng so véi mirc 60% clia nam 2013.

Két qua kinh doanh nam 2014
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2012 2013 2014

® Doanh thu thuan 1.216,3 1.406,2 1.613,5

# Loi nhuan trwédc thué 135,7 165,5 191,4
Loi nhuan sau thué 100,1 116,5 147 4

Ty trong doanh thu ban hang 2014
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Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

e CAc chi s6 Co c4u tai san nhw Tai sédn ngén han/Téng tai san va Tai
san dai han/Téng tai san cho thdy DSN ngay cang tap trung vao Tai san
ngan han.

e Céc chi s6 Co ciu ngudn vén nhuw No' phai tra/Vén chi s& hivu va No
phai tra/Tdng tai san cho thdy DSN s dung rat it No' phai tra va dang tap
chung st dung Vén chii s& hivu.

e CAc chi sb Kha nang thanh toan nhw Thanh toan hién hanh, Thanh toan
nhanh va Thanh toan ng’ ngan han duy tri & mirc cao va cai thién qua cac
nam cho thdy kha nang thanh khoan ctia DSN rat tét.

e Cac chi s6 Vong quay hoat ddng nhw Vong quay Tdng tai san, Vong
quay tai san ngan han, Vong quay vén chi s& hiru, Vong quay hang tén
kho & mirc cao va cai thién qua cac nam cho thdy DSN s dung céc
ngudn luc cé sén trong cong ty twong dbi tét.

e Céac chi s Kha nang sinh I&i nhw Loi nhuan trwéc thué/Doanh thu
thuan, Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin, ROA, ROE & mUrc cao va cai
thién qua cac nam cho thay khan nang sinh I1&i ciia DSN la twong dbi tot.

e Céac chi s6 Tang trwédng tai chinh dwoc duy tri & mirc cao cho thay trién
vong twong déi tét ciia DSN.

e Co tirc dwoc duy tri @ mirc 65% la kha cao.

Ty lé tai chinh 2014 2013 2012
Tai san ngén han/Téng tai san 94% 92% 86%
Tai san dai han/Téng tai san 6% 8% 14%
No phéi tra/Téng ngudn vén 6% 7% 7%
No phai tra/Vén chi sé hiru 6% 7% 8%
Vén cha s& hiru/Téng ngudn vén 94% 93% 93%
Thanh toan hién hanh 1576% 1362% 1231%
Thanh toan nhanh 1569% 1353% 1226%
Thanh toan no ngén han 1447% 1154% 1207%
Vong quay Téng tai san 95% 100% 96%
Vong quay tai san ngan han 102% 113% 142%
Vong quay vén chi s hivu 101% 107% 102%
Vong quay Hang tén kho 6784% 7955% 10955%
Loi nhuan trwdc thué/Doanh thu thuan 54% 53% 55%
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 42% 39% 41%
Loi nhuan trwéc thué/Téng tai san (ROA) 39% 39% 40%
Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru (ROE) 42% 42% 42%




Ty lé tang trwéng tai chinh

Loi nhuan trén vén dau tw (ROIC) 111% 100% 101%
Ty |é tang trwdng doanh thu -4% 9% 17%
Loi nhuan trén cb phiéu (EPS) 2% 3% 15%
Vén chi s& hivu 5% -2% 10%
Tién mat 16% -9% 104%
C6 tirc tién mat 65% 60% 70%
Tang trwdng gia cb phiéu 13% 58% 112%

Ké hoach phat trién trong twong lai

e Dam phan v&i cong ty TNHH M6t thanh vién dich vy du lich Phu tho vé
twong lai Céng vién khing long. Xay dwng ké& hoach cling cb Céng vién
khing long trén co s& hwéng doc lap kinh doanh, c¢é khu vuc vao, ra
riéng nham tranh anh hwéng clia co ché vé tron goi.

e Nghién ctru, d& xuét véi cong ty TNHH M6t thanh vién dich vu du lich
Phu tho vé mét bang td chire khu vui choi thiéu nhi hwéng vé gido duc
nghé nghiép.

e Td chirc bd phan chuyén trach theo dbi tim kiém dy &n, co hdi dau tw
d& mé réng quy md hoat ddng clia cong ty trén cac linh vwc cong vién
nwéc, cong vién chi d&, nha hang an uéng, khach san, du lich...

e Tiép tuc hoat ddng ctia cac chwong trinh khuyén mai tiép thi d& dam
bao thu hat du khach.

Tinh hinh tai san va nguén vén

Tinh hinh tai san va nguén vén
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Ty déng

2012 2013 2014
® Tdng tai san 172,80 169,10 176,80

= Vén diéu 1& 84,5 84,5 84,5
Ngudn vén chi sé hiru 160,7 157,6 166,1




Tuyén b6 mién trach nhiém:

Cac thong tin va nhan dinh trong bao cao nay dwoc cung cap béi ASEAN SECURITIES dwa vao cac ngudn théng
tin ma ASEAN SECURITIES coi la dang tin cay, cé san va mang tinh hop phap.Tuy nhién, ching tdi khéng dam bao
tinh chinh xac hay day du cta cac thong tin nay.

Nha dau tw str dung bao cao nay can lwu y rang cac nhan dinh trong bao cao nay mang tinh chat chu quan cua
chuyén vién phan tich ASEAN SECURITIES dau tw str dung bao cao nay tw chiu trach nhiém vé quyét dinh cta
minh.

ASEAN SECURITIES cé thé dwa vao cac thong tin trong bao cao nay va cac théng tin khac dé ra quyét dinh dau tw
ctia minh ma khéng bi phu thuéc vao bat ki rang buéc nao vé mit phap ly déi véi cac théng tin dwa ra.

Tai thoi diém thwe hién bao cao phan tich, ASEAN SECURITIES nam giir 0 c6 phiéu DSN va chuyén vién phan tich
khéng nam giir c6 phiéu nao.

Hoi s& chinh Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh
Tru sé&: 18 Ly Thwong Kiét, Quan Hoan Kiém, Tp.Ha Noi Tru s&: Tang 2, Téa nha 31-33-35 Ham nghi, Quan 1,
Tel: (84 - 4)6 275 3844; Tp.H6 Chi Minh
Hotline: 19006636 Tel: (84 - 8)3 824 6468
Fax: (84 - 4)6 275 3816 Fax: (84 - 8)3 824 6550
Toéng dai dat Iénh: (84 - 4)6 275 8888 Tong dai dat Iénh: (84 - 8)3 829 9090




