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Bao cao phan tich
Co phiéu ITA (14/10/2015)

CTCP Pau tw va Céng nghiép Tan Tao
(HOSE)

Khuyén nghi:

Chung t6i tién hanh dinh gia cb phiéu ITA dwa trén phwong phap dinh gia
théng dung la phwong phap chiét khau dong tién, chang tdi cho rang gia
hop ly cho ITA Ia 8.000 ddng/cp, cao hon 25% so véi gia thi trwong.
Khuyén nghi: Mua. TAm nhin dau tw 1 nam.

DPiém néi bat:

e ITA la mét doanh nghiép hang dau trong linh vie dau tw kinh doanh co
s& ha tang khu céng nghiép va dé thi & Viét Nam. Sau hon 17 nadm hinh
thanh va phat trién dén nay ITACO trién khai rat nhiéu dy &n trén ca
nwéc. Khach hang chd yéu cta ITA la cac doanh nghiép Dét may, soi,
vai, bao bi va nhya.

e ITA dang s& hiru 3 khu cbng nghiép: KCN Tan Tao tai TP.HCM, dién
tich 343 ha, ty 1& I4p day 90%, gia cho thué 65 - 70 USD/m2. KCN Tan
DPlrc 1 tai Long An, dién tich 275 ha, ty 1& IAp day 90%, gia cho thué 70
USD/m2. KCN Tan Burc 2 tai Long An, dién tich 270 ha, ty 1& l4p day 30%,
gia cho thué 70 USD/m2.

e Trong thang 6/2015 ITA cling vira thyc hién ky thém théa thuan cho
thué dat véi 2 nha du tw trong nwéc gia tri 4 trieu USD tai KCN Tan Tao
va s& hoan thién thi tuc cAp phép dau tw cho khach hang trong dau Quy 3
nay.

e KCN Tan Brc cling da hoan thién cac thu tuc phap ly vai tinh Long An
dé cAp phép dau tw nganh dét nhudém cho Tap doan Trillions (M) véi quy
mo toan dw an la 15 ha, téng gia tri dau tw khoang 70 triéu USD dé cung
cép cho céc hang Adidas va Nike. Nhitng hop déng nay c6 thé gitp cong
ty hoan thanh ké hoach dat ra.

e Co hoi kinh doanh sau khi Viét Nam ki két cac hiép dinh FTA va TPP da
thu hat lan séng FDI va dich chuyén diu tw cla cac nha dau tw nwéc
ngoai tr Trung Quéc sang Viét Nam va cac nwdc Dong Nam A. Day la
diéu kién thuan lgi cho cac cong ty kinh doanh ha tang khu céng nghiép
tang trwdng vé doanh thu loi nhuan néu biét dot pha trong thu hat dau tw,
dac biét 1a khi phan khic bat dong san khu cong nghiép dang dwoc danh
gia la phan khuc cé ty suét sinh |&i cao va 6n dinh nhét hién nay.
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e KQKD 6 thang dau nam cai thién so v&i cung ky. 6T/2015, doanh thu
thuan cta ITA dat 579,4 ty ddng, tdng 281,2% so véi cling ky nam ngoai,
dat 36,5% ké& hoach ndm. Loi nhuan sau thué cla cong ty dat 133,3 ty
Cb dong Ty 16 dong, téng 98,4% s0 v6i ciing ky, dat 22,2% ké hoach nam. EPS 6 thang
dat 142 dong/co phiéu, tang 78% so v&i cung ky nam trwoc.

Co cau s& hiru

S& hiru nha nworc: 0,00%

Téng quan:

S& hiru nwéc ngoai: 16,44%

Lich st thanh lap

S& hiru khac: 83,56%

Cé doéng

e - e Cong ty Cb phan Khu céng nghiép Tan Tao (ITACO), tién than la Céng
C6 dong Ion Tylé ty TNHH Dau twv - Xay dwng - Kinh doanh Co s& ha tdng Khu Céng

. - Nghiép tap trung Tan Tao, dwoc thanh lap vao 04/12/1996. Céng ty la chu

CTCP Tap doan Tan Tao  15,25% d4u tw Khu cdng nghiép Tan Tao véi tong dién tich 443,25 ha.
CTCP DAu tw va Phat trién 14,58% o
Tan Déng Phuong o Ngay 15/07/2002: Céng ty hoat dong theo mé hinh c6 phan.
CTCP Phat trién Ha tang 7,48% e Ngay 15/11/2006: Céng ty Tan Tao da chinh thirc niém yét trén san giao
Tan Tao dich tai Trung Tam giao dich chirng khoan TP.HCM va la khu cdng nghiép

. dAu tién trén ca nwéc dwoc niém yét trén san giao dich chirng khoan.
Pang Thi Hoang Yéen 6,48%
VOF Investment Limited 6,41% e Ngay 30/6/2007: Chinh thirc tré thanh tap doan Dau tw Tan Tao ITA

Y Group v6i sb vbn diéu 1& 600 ty dong.

ETE e Thang 10/2013: Thay ddi dang ky kinh doanh. Vén didu 18 thay ddi tir

CTCP Daihoc TinTao  5,86% 5.608 ty ddng thanh 6.190 ty ddng.

Théng tin lién lac e Q3/2015: VOn diéu Ié cua cong ty la 8.384,2 ty dong.

Bl e L 16 - Busna 02 KON Ban ldnh d:

Tan Tao - P.Tan Tao A - Q.Binh Ho va tén Chirc vy TIG gan bé

Tér_ln- Tp-HC_IM Ba Pang Thi Hoang Yén CTHDQT 1993

* Email: info@itaexpress.com.vn Ong Nguyen Thanh Phong TVHBQT Béc lap

* Website: Ong Thai Van Mén TGD 1996

U PR 2 e Ong Nguyén Tuén Minh TVHDQT/Ph6 TGD Poc lap
Ong Tran Binh Hung TVHDQT/Phé TGD 2012
Ong Pham Thanh Thém KTT n/a
Ong B6 Tuan Cudng TBKS 2012
Ba Lé Thj Phwong Chi Thanh vién BKS n/a
Ong V6 Tan Phong Thanh vién BKS n/a
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Hoat déng san xuéat kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh:

e Dau tw xay dung va kinh doanh co' s& ha tang trong Khu céng nghiép
Tan Tao.

e DAu tw xay dwng va kinh doanh Khu céng nghiép, Khu dan cw Db thi.

e Cho thué dat da dwoc xay dwng xong co s& ha tang. Cho thué hoéc
ban nha xwdng do Cong ty xay dwng trong Khu céng nghiép.

e Kinh doanh cac dich vu trong Khu céng nghiép.

e Céac hoat dong khac theo gidy phép kinh doanh.

Tinh hinh hoat dong san xuéat kinh doanh nam 2015:

Quy mé von cua céng ty:
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Ty ddng

Két qua kinh doanh 6T/2015:
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e 6T/2015, doanh thu thudn clGa ITA dat 579,4 ty déng, ting
281,2% so v6&i cung ky ndm ngodi, dat 36,5% k& hoach nam.
Theo giai trinh vé& két qua nira ddu ndm nay, ITA cho biét da ky
hop ddng véi mot sé doanh nghiép vé chuyén giao cac 16 dat ma
cong ty dang s& hiru, gitip cho doanh thu ban 16 dat va co s& ha
tang trong bao c&o hop nhét ting vot 1én mirc 503 ty ddng — ting
hon 5 14n so v&i cling ky. V&i viéc méi hoan thanh 30% ké hoach
loi nhuan, théng tin t» Tan Tao ciing cho biét, tinh dén hét
30/06/2015, cac khu cong nghiép clia céng ty da thu hat dwoc 15
nha dau tw thué dat va nha xwéng tai KCN Tan Tao va Tan Buec -
g4p 1,5 14n so véi c& ndm 2014, trong dé c6 nhitng khach hang
I&n nhw Fremco (An D9), Trillions (My), Kaisumaren (Nhat Ban),
Aster (Dai Loan), Thién Long (Viét Nam). Nh& nhivng hop déng
I&n trén ma KCN Tan Bc da hoan thanh muc tiéu dwa vao khai
thac 150.000 m2 nha xwéng trong 6 thang dau nam va dang tiép
tuc trién khai xay dwng thém tr 10-15.000 m2 nha xwéng trong
nam 2015 d& phuc vu cho cac nha dau tw trong thoi gian tdi.
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Loi nhuan gop bién e Loi nhuan truwéc thué dat 143,4 ty ddng, tang 91,7% so Voi

100.0% cting ky. Loi nhuan sau thué clia cong ty dat 133,3 ty dong, téng

80,0% 98,4% SO véi cung ky, C{at 22,2% ké hoach nam, do doanh thu

60,0% ban 16 dat va co s& ha tang tang manh. Bén canh do, chi phi l&i

40,0% vay cua cong ty tang 4,7%, chi phi ban hang tang 30,7%, chi phi

20,0% quan ly doanh nghiép tang 26,2%, va lgi nhuan khac giam 70,8%.
0,0%

2014 6T/2014 6T/2015 e EPS 6 thang dat 142 ddng/cd phiéu, ting 78% so véi cliing ky

LNGB| 50,9% 83,0% 37,2% nam trude.

Cac chi tiéu tai chinh chua yéu:

Ty lé tai chinh Q2/2015 2014 2013 2012 2011

Tai san ngan han/Tdng tai san 49% 56% 54% 52% 45%
Tai s&n dai han/Téng tai san 51% 44% 46% 48% 55%
No phéi trd/Téng ngudn vén 24% 33% 34% 41% 35%
No phai tra/Vén chi s& hivu 31% 50% 50% 70% 54%
Vén chi s& hivu/Tédng ngudn vén 76% 67% 66% 59% 65%
Thanh toan hign hanh 450% 271% 272% 262% 205%
Thanh toan nhanh 141% 98% 116% 118% 71%
Vong quay tong tai san 1% 3% 0% 0% 4%
Vong quay tai san ngén han 2% 5% 0% 1% 9%
Vong quay vén chi sé hivu 2% 5% 0% 1% 6%
Vong quay hang tén kho 1% 4% 1% -4% 8%
Lei nhuén trudc thué/Doanh thu thuan 56% 44% 489% 54% 24%
Lei nhuén sau thué/Doanh thu thuan 47% 42% 803% 92% 20%
Loi nhuan trudc thué/Tong tai san (ROA) 1% 1% 1% 0% 1%
Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu (ROE) 1% 2% 1% 1% 1%
eunguwongtaionon | | | | |
Loi nhuan trén vén dau tw (ROIC) 239% 86% 469% -30% 41%
Ty |é tang trwdng doanh thu 23% 37% -48% 30% -84%
Loi nhuan trén co phiéu (EPS) 524% 58% 159% -51% 554%
Vén cha s& hiru 17% 12% 21% 1% 1%
Tién mét 31% -19% 98% -49% 0%

—

C4 tirc tién mat

T&ng trwéng gia cb phiéu

N/A
-34%

21%

| | |
N/A N/A N/A N/A

40% -28% -61%
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Ké hoach nam 2015

Ké hoach | Thwe hién | Ké hoach

Cac chi tiéu chinh 2014 (ty | 2014 (ty | 2015 (ty | phat trién
dong) dong)
1 2 3 4 6
I Doanh thu va thu nhap 591,2 585,4 1.587,7 271,2%

Doanh thu tir hoat ddng kinh doanh chinh (cho thué dét,

van phong va nha xwéng trong KCN, ban nha, can hé...) 443,2 343,5 1.167.2
P s oo g SO AT B gsp w1 s
Cac khoan thu nhap khac 3,0 30,7 4.0
Il Le¢inhuan sau thué 107,8 144,7 509,6 352%
Il Cb tirc & thwéng 10% 5% 10%
IV Nguén vén chi s& hiru cudi ky 7.968,3 7.937,9 9.248,7 116,5%
- Vén cb phan 7.190,0 7.190,4 8.380,0
- Théng dw vén 316,5 307,3 148,9
- Cac quy 9,1 9,1 9,0
- Loi nhuan chwa phan phéi 4526 434,6 710,8
V  Téng tai san cubi ky 11.200,0 11.996,7 13.1425 109,6%
- Tai s&n ngan han 5.950,0 6.735,8 6.842,5
- Tai san dai han 5.250,0  5.260,8  6.300,0

e ITA dat ké hoach doanh thu 1.588 ty déng, gap 2.7 1an két qua nam
2014. Trong d6, doanh thu tr hoat ddng dau tw, cho thué dat, nha xwéng
va van phong, ban nha, c&n ho chiém ty trong I&n nhét, dat 1,167 ty déng;
doanh thu tlr hoat déng tai chinh va dau tw 345 ty ddng va doanh thu tw
cung cép dich vu khac 71.5 ty ddng. Loi nhuan sau thué 2015 duoc dat ra
& mirc gan 510 ty déng, gap 3.5 lan ndm 2014. C4 tlrc theo d6 1a 10%.

e D& thuc hién dwoc ké hoach nay, ITA cho biét sé trién khai dén bu 22
ha dat khu Cang Tan Burc da diéu chinh cét bd dién tich ¢ nhiéu nha &.
Tap trung d&n bu chuyén nhwong quyén str dung dét Khu dd thi Tan Tao
146 ha dé trién khai trong ndm 2016 va giai quyét dit diém cac ho con
tranh chap trong viéc dén bu.

e Dbi v&i cong tac xay dwng co s ha tang, tiép tuc xay 30,000 m2 nha
xwédng KCN Tan Birc dé& dap (rng nhu cau cho thué; hoan thién 2 block
chung cw Tan B Plaza 5 tAng va 3 bock Tan Tao Plaza 12 tang theo
chwong trinh kich cau dé ban va cho thué. Hoan thién co s& xay dwng ha
tang cho nha may Nhiét dién Kién Lwong 1.

e Trong hoat ddng tai chinh, ITA sé thoai vén tai dw &n xi méng Tan Tao
va dy an Tan Tao 276 dé tap trung vén trd ng ngan hang, nha may Nhiét
dién Kién Lwong 1, dy an E.City Tan Blrc. Bén canh d6, HDQT ITA ciing
xem xét lam viéc véi cac ngan hang dé vay vén lai suat thap hay phat
hanh cb phiéu dé huy dong vén.
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Dién giai khuyén nghi

Ky vong 12 thang

Mua Néu gia muc tiéu cao hon gia thj trwdng trén 15%
Nam gidr Néu gia muc tiéu so vai gia thi truong tor -15% dén 15%
Ban Néu gia muc tiéu thap hon gia thj truong duéi -15%

Chung t6i chi st dung trong b&o c4o nay nhirng théng tin va quan diém dwoc cho la dang tin cay nhét, tuy nhién chang toi
khong bao dam tuyét dbi tinh chinh xac va day da cla nhirng théng tin trén. Nhirng quan diém ca& nhan trong bao co nay
da dwoc can nhic can than dua trén nhirng nguén théng tin ching t6i cho l1a tét nhat va hop Iy nhat trong thoi diém viét bao
c&o. Tuy nhién nhirng quan diém trén cé thé thay ddi bat ctv lic nao, do dé ching t6i khdng chiu trach nhiém phai théng bao
cho nha dau tw. Tai liéu nay sé khong dwoc coi la mét hinh thirc chao ban hodc 16i kéo khach hang dau tw vao bt ki cb
phiéu nao. ASEAN SECURITIES ciing nhw c&c cong ty con va toan thé can bd céng nhan vién hoan toan co thé tham gia
dau tw hodc thuc hién cac nghiép vu ngan hang dau tw dbi véi cd phiéu dwoc dé cap trong bao cdo nay. ASEAN
SECURITIES sé& khong chiu trach nhiém véi bat ki théng tin nao khéng nam trong pham vi b4o céo nay. Nha dau tw phai
can nhéc ki lwéng viéc st dung théng tin cling nhwng cac dw béo tai chinh trong tai liéu trén, va ASEAN SECURITIES hoan
toan khéng chiu trach nhiém véi bat ki khodn 16 truc tiép hodc gian tiép nao do st dung nhirng théng tin d6. Tai liéu nay chi
nham muc dich lwu hanh trong pham vi hep va sé khong dwoc cong bé réng réi trén cac phuong tién truyén théng, nghiém
cAm bét ki sy sao chép va phan phéi lai dbi vai tai liéu nay.

Ho6i s& chinh Chi nhanh Tp. H& Chi Minh
Tru sé: 18 Ly Thwong Kiét, Quan Hoan Kiém, Tp.HaN6i  Tru s&: Tang 2, Toa nha 31-33-35 Ham nghi, Quan 1, Tp.Hb
Tel: (84 - 4)6 275 3844; Chi Minh
Hotline: 19006636 Tel: (84 - 8)3 824 6468
Fax: (84 - 4)6 275 3816 Fax: (84 - 8)3 824 6550
Téng dai dat I6nh: (84 - 4)6 275 8888 Téng dai dat 16nh: (84 - 8)3 829 9090
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